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HOLMEGAARD KOMMUNE

for et omrade ved Stenskovvej i Fensmark

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes

herved fglgende bestemmelser for det i § 1 navnte omrade.

Det er lokalplanens formal

at overfgre omradet til byzone

at fastlagge omrddets fremtidige anvendelse til boligformdl (parcelhus-
bebyggelse)

at udlagge et stgrre felles friareal for beboerne

at fastlagge vej- og stisystem indenfor omradet

at angive retningslinier for omradets udstykning

at fastsatte detaillerede bestemmelser for bebyggelsen og parcellernes
anvendelse,

alt med sigte pd at skabe et lukket og roligt haveboligomrdde uden gennem-

gaende trafik.

§ 1 - Omrade og zonestatus

1.1 Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhaftede kort og omfatter den del af
matr.nr. 10a, Fensmark by og sogn, samt alle parceller, der efter den 5/

1977 udstykkes fra denne del af ejendommen.

1.2 Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lo-
kalplan overfgres det under stk. 1.1 navnte omrdde fra landzone til by-

zone.

§ 2 - Omradets anvendelse

2.1 Omradet m& kun anvendes til boligformdl og bebyggelse ma kun besta af

aben og lav bebyggelse.

2.2 Pa hver ejendom i omradet mad kun opfgres eller indrettes en bolig med

sadvanligt tilhgrende udhus og garage.



2.3 P& parcellerne ma ikke drives handel, vognmandsvirksomhed, fabrik,
vaerksted eller indrettes oplagsplads. Der mé& endvidere ikke drives
nogen art af virksomhed som ved stg¢v, re¢g, lugt, stgj, rystelser
eller ved sit udseende eller pa anden made efter kommunalbestyrel-

sens sk¢n er til gene for de omboende.

2.4.Det skal dog vare tilladt i forbindelse med beboelse at drive sadan

virksomhed, som almindeligvis udfgres i beboelseslejligheder eller
villaer, nar det efter kommunalbestyrelsens sk¢n kan ske uden at
ejendommens karakter af beboelseslejlighed forandres eller kvarte-
rets prag af villakvarter brydes.

Kommunalbestyrelsens godkendelse vil vare betinget af, at virksom-
heden ikke medfgrer ulemper for de omboende eller fremkalder behov
for parkeringsmuligheder, som ikke er til stede pd den pagaldende

ejendom.

§ 3 Udstykning

3.1 Udstykning md kun foretages i overensstemmelse med den pa vedhafte-

de kort viste retningsangivende udstykningsplan.

3.2 Ingen parcelhusgrund md udstykkes med en mindre stgrrelse end 700 m2.

4.1 Der udlagges areal til fglgende ny veje og stier med beliggenhed som
vist pd vedhaftede kort:
Vej A i en bredde af 12.00 m
Vejene B, C, D og E i en bredde af 5,00 m med vendeplads 15 x ca. 13 m
Hovedstierne F og G i en bredde af 6,00 m

De gvrige stier i en bredde af 3,00 m

4.2 Langs Stenskovvej udlagges areal til holdeplads for bus i en langde

af 40 m som vist pa vedhaftede kort.

4.3 Ved tilslutningen af vej A til Stenskovvej skal etableres oversigtsa-

realer som vist pa vedhaftede kort.

4.4 Tilslutningen af de blinde boligveje B, C, D og E til stamvej A skal
anlagges som overkgrsler og ved disse vejtilslutninger skal hjgrner-
ne af de tilstgdende parceller afskzres saledes, at der under vejare-
alerne kan blive fri oversigt begranset af skra linier mellem punkter

i de nzrmeste kgrebanekanter i en afstand fra kg¢rebanekanternes skarings-



4.5

4.6

punkt pd henholdsvis 5,00 m ad sidevejen og 40,00 m langs stamvejen.

Til stamvejen A ma der ikke vare direkte adgang fra de tilgransende

parceller.

Veje og stier skal udfgres med tvarprofiler som vist pa vedhaftede

kort.

Til stierne ma der kun vare adgang for gdende og cyklende fardsel.

I gvrigt skal alle og enhver have ret til gdende fardsel pa de af lo-

kalplanen omfattede veje, stier og fazllesarealer.

Byggelinier

Bebyggelse md& ikke placeres stamvejen A narmere end 10,00 m fra kgre-

banemidte.
For de blinde boligveje B - E gazlder, at bebyggelse ikke ma placeres
kg¢rebanemidten nzrmere end 7,50 m (Om anvendelsen af parcelarealerne

mellem kgrebane og byggelinie, se § 9,12).

M.h.t. byggelinie langs Stenskovvej henvises til bestemmelserne i de-

klaration tinglyst 6. august 1937.

Mod stier og fellesarealer skal bebyggelsen overholde de normale af-

standsregler til naboskel.

Parkeringsforhold

6.2

Foruden eventuel garage eller carport skal der pa egen grund senest
samtidig med opfgrelse af beboelsesejendommen anlagges parkeringsplads
for mindst 1 bil. Som parkeringsplads kan ikke anerkendes ramper med
stgrre haldning end 80 o/oco. Er hazldningen stgrre skal der etableres

parkeringsplads ved siden af rampen.

Forkant af evt. op- eller nedkgrselsramper til garager skal holdes mindst

1 m fra byggelinierne , og ramperne ma ikke have stgrre stigning el-

ler fald end 300 o/oco, se endvidere ovenfor under stk. 6.1.

Parkering af busser og lastbiler af enhver art, traktorer, entre-
prengrmaskiner, bade og campingvogne md ikke finde sted pa vejene,

herunder rabatarealerne mellem kgrebane og byggelinie, jvf. § 5.2.



Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end en etage og udnyttet tage-

tage. Taghazldningen skal vare mindst 15 ° og ma ikke overstige 45 .

Bygningshgjden ma ikke overstige 3,50 m malt fra naturligt terren
til skaring mellem mur- og tagflade. Dog kan kommunalbestyrelsen
ved fastsattelse af niveauplan tillade afvigelser herfra, hvis

bygninger opfgres pa starkt hzldende terran.

En evt. kalder md ikke have loftet beliggende mere end 0,5 m over
terren pa den side af huset, der vender mod parcellernes adgangs-

vej.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Til udvendige bygningssider samt tagplader ma ikke anvendes mate-

rialer, som efter kommunalbestyrelsens skgn virker skammende.
Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

Intet areal md bebygges eller benyttes pa en sadan made, at det ef-
ter kommunalbestyrelsens sk¢n virker skzmmende i kvarteret. Der

kan ikke forventes godkendelse af bygninger, som i form, farve el-
ler bygningsmade efter kommunalbestyrelsens skgn stgder mod omradets

karakter.

Med mindre andet gbdkendes af kommunalbestyrelsén ma udvendige byg-
ningssider, herunder tage og sokler, kun fremtrzde i farver dannet
af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra,
engelsk-rgdt, dodenkop) eller disses sidstnavnte farvers blanding
med hvidt, grat eller sort. Til d¢re, vinduesrammer, skodder o.lign.

mindre bygnindédele kan dog ogsa andre farver anvendes.

Udendgrs TV-antenneanlag m& ikke opszttes, da der er mulighed for

tilslutning til fzllesantenneanleg.



Ubebyggede arealer

———————— AL S e e e - ————

9.9

9.10

9.11

9.12

Det pa vedhaftede kort som Grgnning viste areal ma& ikke udstykkes til
bebyggelse, men udlagges og anlazgges som falles opholdsarealer for bebo-
erne af dels parceller i lokalplanomradet, dels parceller der senere ud-

stykkes fra den resterende del af ejendommen matr.nr. 10a .

Langs Stenskovvej udlagges de som beplantningsbzlter angivne arealer

til beplantning med buske og lgvfzldende trzer efter en plan, der skal

tiltrades af kommunalbestyrelsen.

. k . . ;
Terranreguleringer pa mere end - 0,50 m i forhold til eksisterende
terran md kun foretages pa parcellerne med kommunalbestyrelsens til-

ladelse.

De ubebyggede arealer pa de enkelte parceller skal ved beplantning,

befastelse eller pa anden made holdes i ordentlig stand.

P3 parcellerne md ikke findes trzer, der ved skygge eller gradig-
hed er til vasentlig ulempe for naboerne. Afggrelse af hvilke
trzer, der i givet fald omfattes af denne bestemmelse, tilkommer

i hvert enkelt tilfzlde kommunalbestyrelsen.

Oplagring uden for bygninger eller uden for dertil indrettede, tat

indhegnede gardarealer ma ikke finde sted.

P& parcellerne ma der ikke uden komhunalbestyrelsens,tilladelse

og godkendelse opstilles eller opslds reklameskilte.

P4 parcellerne ma ikke oprettes erhvervsmzssige former for hus-

dyrhold.

Belysning af veje og andre fardselsarealer md kun udfgres med park-

lamper efter kommunalbestyrelsens narmere anvisninger.

Parcellerne har fuld hegnspligt mod veje, stier og fellesarealer,

mens @¢vrig hegning er underkastet hegnslovens bestemmelser.

Levende hegn skal mod'veje og stier vaere anbragt med roden mindst
30 cm fra skel, siledes at hegnet ved indklipning kan holdes pa egen

grund.

Mod boligvejene B. C. D og E md hegn dog ikke etableres vejen narmere
end de i § 5.2 fastsatte byggelinier, idet parcelarealerne mellem disse

og kgrebanerne skal henligge som abne rabatarealer.



10.2

10.3

Byggetilladelse til parcellernes bebyggelse vil fgrst kunne meddeles,
nadr byggemodning er fardiggjort i det omfang, som kommunen matte kre-

ve i forbindelse med godkendelse af byggemodningsprojekterne.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug f¢r afskermningsbaltet langs Sten-
skovvej (jvf. § 9, stk. 2) er etableret ved tilplantning.

Det i § 9, stk. 1 omtalte fazllesareal skal stilles til radighed for

beboerne, nar der er udstedt bygningsattester for 25 af de af lokal-

planen omfattede parceller.

Grundejerforening

11 .2

11.3

11.4

11.5

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige

ejere af grunde indenfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nadr 20 af de af lokalplanen

omfattede parceller er solgt eller nar kommunalbestyrelsen kraver det.

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse

af den i § 9.1 omtalte grgnning samt vedligeholdelse af det i § 9.2

omtalte beplantede bazlte og de indenfor omradet verende private fallesve-

je og stier.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.
I vedtagten kan optages bestemmelser om ordensregler samt om fremskaf-
felse af de ngdvendige midler til gennemfgrelse af foreningens forplig-

telser.

Kommunen kan krzve, at grundejerforeningen sluttes sammen med andre om-

raders grundejerforeninger.

Servitutter

12.2

.Den pa matr.nr. lOE_underr6/8 1937 tinglyste vejbyggelinie langs Sten-

skovvej (10.00 m fra vejmidte med tillag pa 1.5 gange evt. hgjdeforskel

mellem vejen 6g bebyggelsen + ekstra 1.00 m) skal respekteres.

Matr.nr. 10a bergres af en hgjspandingsledning tvars over ejendommen fra

transformatoren ved Stenskovvej til nordskellet, hvilken lednlng er sik-
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ret ved deklarationer tinglyst 9/12 1950 og 12/9 1964. Denne hgj-
speandingsledning md omlagges, evt. sikres, ved forhandling med SEAS,

forinden de bergrte arealer kan tages i anvendelse til bebyggelse.

Siledes vedtaget af Holmegaard kommunalbestyrelse den 15 /6 1977.

Borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning har kommunalbestyrelsen
pa sit mgde den 21/12 1977 vedtaget foranstaende lokalplan endeligt
og uden @ndringer.

lmegaard kommunalbestyrelse, den 21/12 1977
P.k.v.

Nerverende lokalplan nr. F.l.l. begares tinglyst servitutstiftende pa
det i lokalplanens § 1.1. nevnte matr. nr. lo-a, der ikke er udstykket
siden 15/6 1977 , med Holmegaard kommune som pataleberettiget ‘og -med

de af § 31 i lov nr. 287 af 26. juni 1975 om kommuneplanlegning fglgende
retsvirkninger.

Med hensyn til de pad matr. nr. lo-a/tinglyste servitutter, der alle respek-
teres af lokalplanen, henvises til/ejendommens blad i tingbogen.

HolmegAard alPestyrelse, den 21/12 1277

Indfort i dagbogen

26.1.78 02983

Neestved retsk
Lyst reds.
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