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HOLMEGAARD KOMMUNE

Lokalplan nr. F.1.2

for et omrade ved Stenskovvej i Fensmark

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastszttes

herved fglgende bestemmelser for det i § 1 navnte omrade.

Det er lokalplanens formal

at overfgre omradet til byzone

gE_fastlagge omradets fremtidige anvendelse til boligforma&l (parcelhus-
bebyggelse)

at fastlegge vej- og stisystem indenfor omradet

at angive retningslinier for omradets udstykning

at fastsatte detaillerede bestemmelser for bebyggelsen og parcellernes
anvendelse,

alt. med sigte pd at skabe et lukket og roligt haveboligomrade uden gennem-

gaende trafik.

§ 1 - Omrade og zonestatus

1.1 Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhzftede kort og omfatter en del af
matr.nr. 1031 Fensmark by og sogn, samt alle parceller, der efter den

3. jan. 1979 udstykkes fra denne del af ejendommen.

1.2 Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lo-
kalplan overfgres det under stk. 1.1 navnte omrade fra landzone til by-

zone.

§ 2 - Omrddets anvendelse

2.1 Omradet md& kun anvendes til boligformdl og bebyggelse m& kun besta af
aben og lav bebyggelse.
2.2 Pa hver ejendom i omrddet ma kun opfgres eller indrettes en bolig med

sedvanligt tilh¢rénde udhus og garage.
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2.3

4.2

P& parcellerne ma ikke drives handel, vognmandsvirksomhed, fabrik,
verksted eller indrettes oplagsplads. Der ma& endvidere ikke drives
nogen art af virksomhed som ved st¢v, rgg, lugt, stgj, rystelser

eller ved sit udseende eller pa andeﬁ made efter kommunalbestyrel-

sens sk¢n er til gene for de omboende.

Det skal dog vere tilladt i forbindelse med beboelse at drive sadan
virksomhed, som almindeligvis udfpres i beboelseslejligheder eller
villaer, ndr det efter kommunalbestyrelsens skg¢n kan ske uden at
ejendommens karakter af beboelseslejlighed forandres eller kvarte-
rets prag af villakvarter brydes.

Kommunalbestyrelsens godkendelse vil vare betinget af, at virksom-
heden ikke medfgrer ulemper for de omboende eller fremkalder behov
for parkeringsmuligheder, som ikke er til stede pa den pagazldende

ejendom.

Udstykning

Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse med den pa vedhafte-

de kort viste retningsangivende udstykningsplan.

Ingen parcelhusgrund ma udstykkes med en mindre stgrrelse end 700 m2.
Undtaget herfra er dog den parcel hvorpa er etableret et regnvandsbas-

sin, idet denne er mindre end 700 m2.

Udleg af ny veje m.m.

Der udlagges areal til fglgende ny veje og stier med beliggenhed som
vist pa vedhazftede kort:

Vej F 1 en bredde af 12.00 m

Vejene G, H, I, XK, L, M, N og O i en bredde af 5,00 m med vendeplads
15 x ca. 13 m.

Vej P i en bredde af 6 m

Hovedstien Q i en bredde af 6,00 m

De gvrige stier i en bredde af 3,00 m

Ved tilslutningen af vej F til Stenskovve]j skal etableres oversigtsa-

realer som vist pa vedhaftede kort.

Tilslutningen af de blinde boligveje G - P incl. til stamvej F skal

anlagges som overkgrsler og ved vejtilslutningerne for G - K incl. og P
skal hj¢rnerne af de tilstpdende parceller afskares saledes, at der un-
der vejarealerne kan blive fri oversigt begraznset af skra linier mellem
punkter i de narmeste kgrebanekanter i en afstand fra kgrebanekanternes
skeringspunkt p& henholdsvis 5,00 m ad sidevejen og 40,00 m langs stam-

vejen.



P

4.5

4.6

Til stamvejen F ma der ikke vare direkte adgang fra de tilgraznsende

parceller.

Veje og stier skal udfgres med tvaerprofiler som vist pa vedhaftede

kort.
Til stierne ma der kun vaere adgang for gaende og cyklende fardsel.

I ¢vrigt skal alle og enhver have ret til gaende fardsel pa de af lo-

kalplanen omfattede veje, stier og fellesarealer.

Byggelinier

Bebyggelse ma& ikke placeres stamvejen F Nzrmere end 10,00 m fra kgre-
banemidte.

For de blinde boligveje G - O incl. galder, at bebyggelse ikke md pla-
ceres kgrebanemidten nermere end 7,50 m (Om anvendelsen af parcelarea-
lerne mellem kg¢rebane og byggelinie, se § 9.11).

For vej P gzlder, at bebyggelse ikke ma placeres vejskellet narmere

end 2,50 m.

M.h.t. byggelinie langs Stenskovvej henvises til bestemmelserne i de-

klaration tinglyst 6. august 1937.

Mod stier og fazllesarealer skal bebyggelsen overholde de normale af-

standsregler til naboskel.

Parkeringsforhold

Foruden eventuel garage eller carport skal der pa egen grund senest
samtidig med opfgrelse af beboelsesejendommen anlzgges parkeringsplads
for mindst 1 bil. Som parkeringsplads kan ikke anerkendes ramper med
stgrre heldning en 80 o/oo. Er hzldningen stgrre skal der etableres

parkeringsplads ved siden af rampen.

Forkant af evt. op- eller nedkgrselsramper til garager skal holdes mindst
1 m fra byggelinierne, og ramperne ma ikke have stgrre stigning eller

fald end 300 o/oo, se endvidere ovenfor under stk. 6.1

Parkering af busser og lastbiler af enhver art, traktorer, entrepre-
ngrmaskiner, bade og campingvogne ma ikke finde sted pa vejene, herun-

der rabatarealerne mellem kgrebane og byggelinie, jvf. § 5.2.
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7.4

8.2

8.3

8.5

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

Bygninger md ikke opfgres med mere end en etage og udnyttet tage-

tage. Taghaldningen skal vere mindst 15° og ma ikke overstige 450.

Bygningshgjden ma ikke overstige 3,50 m malt fra naturligt terren
til sk®ring mellem mur- og tagflade. Dog kan kommunalbestyrelsen
ved fastsazttelse af niveauplan tillade afvigelser herfra, hvis

bygninger opfgres pa starkt haeldende terran.

En evt. kalder ma& ikke have loftet beliggende mere end 0,5 m over
terran pa den side af huset, der vender mod parcellernes adgangs-—

vej.

Benggelsens ydre fremtraden

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes mate-

rialer, som efter kommunalbestyrelsens sk¢gn virker skzmmende.
Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

Intet areal md bebygges eller benyttes pa en sadan made, at det ef-
ter kommunalbestyrelsens sk¢n virker skammende i kvarteret. Der

kan ikke forventes godkendelse af bygninger, som i form, farve el-
ler bygningsmdde efter kommunalbestyrelsens sk¢n stgder mod omradets

karakter.

Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen ma udvendige byg-
ningssider, herunder tage og sokler, kun fremtrazde i farver dannet
af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra,
engelsk-rgdt, dodenkop) eller disses sidstnavnte farvers blanding
med hvidt, grat eller sort. Til dg¢re, vinduesrammer, skodder o.lign.

mindre bygningsdele kan dog ogsd andre farver anvendes.

Udendgrs TV-antenneanlag ma ikke opsattes, da der er mulighed for til-

slutning til fzllesantenneanlag.

Ubebyggede arealer

Langs Stenskovvej udlagges de som beplantningsbzlter angivne arealer.
Beplantning skal forega efter en plan, der skal tiltrzdes af kommunal-

bestyrelsen.



. + .
9.2 Terranreguleringer pa mere end - 0,50 m i forhold til eksisterende
terren md kun foretages pa& parcellerne med kommunalbestyrelsens til-

ladelse.

9.3 De ubebyggede arealer p& de enkelte parceller skal ved beplantning,

befestelse eller pa anden made holdes i ordentlig stand.

9.4 P4 parcellerne md& ikke findes trzer, der ved skygge eller gradig-
hed er til vesentlig ulempe for naboerne. Afggrelse af hvilke
trzer, der i givet fald omfattes af denne bestemmelse, tilkommer

i hvert enkelt tilfzlde kommunalbestyrelsen

9.5 Oplagring uden for bygninger eller uden for dertil indrettede, tat

indhegnede gardarealer ma ikke finde sted.

9.6 Pa parcellerne md& der ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse

og godkendelse opstilles eller opslas reklameskilte.

9.7 P& parcellerne md ikke oprettes erhvervsmessige former for hus-

dyrhold.

9.8 Belysning af veje og andre fardselsarealer ma kun udfgres med park-

lamper efter kommunalbestyrelsens narmere anvisninger.

9.9 Parcellerne har fuld hegnspligt mod veje, stier og fazllesarealer,

mens ¢vrig hegning er underkastet hegnslovens bestemmelser.

9.10 Levende hegn skal mod veje og stier vere anbragt med roden mindst
30 cm fra skel, sdledes at hegnet ved indklipning kan holdes pa egen

grund.

9.11 Mod boligvejene G - O incl. ma hegn dog ikke etableres vejen narmere
end de i § 5.2 fastsatte byggelinier, idet parcelarealerne mellem disse

og kgrebanerne skal henligge som abne rabatarealer.

§ 10 Ledninger

10.1 Parcelkgberne skal tdle, at forsyningsledninger og aflgbsledninger af
enhver art med tilhgrende brgnde o.l. bliver placeret i de 5.00 m brede
parcelarealer langs kgrebanerne pa de blinde boligveje, der i h.t. loka;—
planens § 9.11 skal henligge som abne rabatarealer. Ved evt. opgravning-
eller andet, skal der tages forngdent hensyn, saledes at ledningerne ikke

beskadiges.
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Parcelkgberne skal endvidere tale reparations- og fornyelsesarbejder
pa de nedlagte ledninger, mens det pahviler vedkommende ledningsejer

at foretage retablering af forholdene efter disse arbejder.

Byggetilladelse til parcellernes bebyggelse vil fgrst kunne meddeles,
nadr byggemodning er fardiggjort i det omfang, som kommunen midtte kra-

ve i forbindelse med godkendelse af byggemodningsprojekterne.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug f¢r afskermningsbazltet langs Sten-
skovvej (jvE. § 9, stk. 1) er etableret ved tilplantning.

Grundejerforening

12.2

12.3

12.4

12.5

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige

ejere af grunde indenfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 20 af de af lokalplanen

omfattede parceller er solgt eller nar kommunalbestyrelsen kraver det.

Grundejerforeningen skal foresta vedligeholdelse af det i § 9.1 omtal-
te beplantede bazlte og de indenfor omradet varende private fazllesve-

je og stier.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.
I vedtegten kan optages bestemmelser om ordensregler samt om fremskaf-
felse af de ngdvendige midler til gennemfgrelse af foreningens forplig-

telser.
Kommunen kan krave, at grundejerforeningen sluttes sammen med andre om-
rédders grundejerforeninger, og far dermed andel i de rettigheder og

pligter som disse foreninger matte have.

Servitutter

13.2

13.3

Den pa matr.nr. 10a under 6/8 1937 tinglyste vejbyggelinie langs Sten-
skovvej (10.00 m fra vejmidte med tilleg pd 1.5 gange evt. hgjdeforskel

mellem vejen og bebyggelsen + ekstra 1.00 m) skal respekteres.

Den i skellet mod matr.nr. lc varende hg¢jspendingsledning, der er sik-

ret ved dokument, tinglyst 28/6 1938, skal respekteres.

Matr.nr. 10a bergres af en hgjspazndingsledning tvers over ejendommen fra

transformatoren ved Stenskovvej til nordskellet, hvilken ledning er sik-
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ret ved deklarationer tinglyst 9/12 1950 og 12/9 1964. Denne hgj-
speandingsledning ma omlagges, evt. sikres, ved forhandling med
SEAS, forinden de bergrte arealer kan tages i anvendelse til bebyg-

gelse.

13.4 De pd ejendommen under 26/1 1978 og 22/5 1978 tinglyste servitutter

vedrgrer ikke det af nzrvarende lokalplan omfattede omrade.

Saledes vedtaget af Holmegaard kommunalbestyrelse den 20.12.1978

P& kommun tyrelsens vegne

-

7
Borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning har kommunalbestyrelsen

<

pd sit mede den 23.5.1979 vedtaget foranstdende lokalplan endeligt og
uden @ndringer.

Holmegaard kommunalpestyrelse, den 29.5.1979

aj Larsen
borgmester

Nerverende lokalplan nr. F.l.2. begzres tinglyst servitutstiftende pd
den i lokalplanens § 1.1 nzvnte del af matr.nr. 10a, Fensmark by, Fens-
mark, med Holmegaard kommune som pitaleberettiget og med de af § 31 i
lov nr. 287 af 26, juni 1975 om kommuneplanlazgning felgende retsvirk-
ninger.

Med hensyn til de pd matr.nr. 10a tinglyste servitutter, der alle re-
spekteres af lokalplanen, henvises til ejendommens blad i tingbogen,

Holmegaard komm estyrelse, den 29.5.1979

« Ko Vs

ggj Larsen
borgmester
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